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Die Gemeinde Aham erlafit gemaBl § 2 Abs.1 und §§8 9, 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geandert durch
Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. 1 S. 949), Art 23 der Gemeindeverordung fiir

den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVBL:

S. 903) Art 91 der Bayer. Bauordnung (BayBo) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 2.7.82 (GVBL. S. 419) und der Verordung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als
Satzung.

2 Festsetzung durch Text

ls Art der baulichen Nutzung

1.1, ' Far den gesamten Geltungsbereich wird gemafl § 3 BauNVO
eine Nutzung als allgem. Wohngebiet (WA) festgesetzt.

% MafBl der baulichen Nutzung

=l Grundflachenzahl ( GRZ ). Fur den gesamten Geltungsbereich

gilt eine Grundflachenzahl von 0,25 als Hochstgrenze.

22 GeschoBflachenzahl ( GFZ ). Fur den gesamten Geltungsbereich

gilt eine Geschofiflachenzahl von 0,4 als Hochstgrenze.

2.3, Zahl der VollgeschoBle: E + D. Fur den gesamten Geltungsbe-

reich ist Erdgeschofl und Dachausbau zulassig.

35 Bauweise

Sail bar den ges. Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.

Im Baugebiet sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten

zulassig.

Be2: Die Bebauung der Grundstuicke ist nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. »

33 Die Mindestgrofe der Baugrundsticke betrdgt 550qm.

4. ' Gestaltung

4.1. Fur das Baugebiet wird die Dachform als Satteldach festgesetzt.

Eine Proportion von Lange zu Breite von mind.1:1,25muf} in der
Grundriform gewahrt bleiben. (Firstrichtung = Lange). Die First-
richtungen sind festgesetzt. Pultdacher sind zul&ssig, wenn der
Pultdachfirst an einer Giebelwand unter dem Satteldach liegt.

Dachuberstande: max 0,80m




4.3.

Dachdeckung: Pfannendeckung oder Biber, ziegelrot.

Gaupen: Dachgaupen sind nur  zuldssig bei 35 Dachneigung und
wenn der Abstand von der Gebaudekante 1,50m nicht uber-

schreitet. Die max. Gaupenbreite betragt 1,25 m.

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschofirohfubodes tber dem na-
turlichen Gelédndeniveau darf 0,30 m nicht tberschreiten. (Bei Hang-
lage bergseitig gemessen). Die max. Traufhohe betragt 3,80 m uber
OK Gelande. Die max. zulassige Gescho3hohe von OK Rohfuf3boden ;
EG bis OK Rohdecke tber EG betragt 3,20 m. Kniestdcke bis max.
1,00 m uber OK Rohdecke EG bis UK Sparren sind zu_léssig.

Far die Gebaude ist Mauerwerksbau festgesetzt. Fur die AuBlen-
wandflachen ist geschlammtes Mauerwerk und Glattputz zulassig.

Als Putzanstrich sind nur helle Farbtone zulassig.

Erker sind als Mauerwerk- und Holzkonstruktion zulassig. Sie durfen

eine Breite von 3,00 m und eine Tiefe von 1,20 m nicht uberschrei-

Fenstergroflen sind aus der Masstablichkeit des Baukorpers zu ent-
wickeln und entsprechend zu gliedern. Ungeteilte Glasflachen von

mehr als 1,20 gm sind nur ausnahmsweise zulassig, sofern sie von

4.6.
doc]
4.8.
ten.
4.9.
offentlichen Bereichen nicht einsehbar sind.
5 Garagen und Nebengebaude
31
sich dem Hauptgebdude angleichen.
92,

B

Garagen und Nebengebaude sind an den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Stellen zu errichten. Bei zusammengebauten Ga-
ragen und Nebengebduden sind diese in der Hohe der erstgebau-
ten Nachb'argarage anzugleichen. Dachform und Dachneigung so-

wie Dacheindeckung missen einheitlich ausgebildet sein und

Traufhohe max. 2,50 m. OKF max. 0,25 m uber OK Strafie.

Kellergaragen sind unzulassig.

Verkehrsflachen

o

Far den mit 7] gekennzeichneten Bereich der offentlichen Verkehrs -
flache ( Parkplatz/Verkehrsberuhigte Zone) ist durchgehender Pfla-
sterbelag vorgesehen; zulassig sind Kleinsteinpflaster und Verbund-
pflaster. Gehwege in diesem Bereich sollen nicht gesondert ausge-

wiesen werden.

Der mit gekennzeichnete Wendeplatz wird nur provisorisch als

Erweiterungsflache befestigt.




Freiflachen/Grunflachen

-
L

7.4.

Die Verkehrs- bzw. offentlichen Grinflachen sind in dem durch die

Pflanzgebote vorgegebenen Umfang zu begrunen.

Die Freiflachen der priv. Baugrundstiicke sind mit heimischen Gewa-
chsen zu bepflanzen. Mindestens mit einem groBkronigen Laubge-

holz je 200 m2 Grundsticksflache und zusatzlichen kleineren Strauch-
gruppen. Die Pflanzgebote im Privatbereich stellen nur einen Vor-
schlag dar und sind keine bindenden Féstsetzungen. Es sind nur B&ume
mit einem Stammumfang von mind. 25 c¢cm in Brusthohe gemessen

zZu setzen. <

Pflanzenarten / Geeignete Baumarten: Spitzahorn, Bergahorn, Ka-
stanie, Birke, Fichte, Esche, Rotbuche, Winter- u. Sommereiche,
Winter- u. Sommerlinde, Ulme, Larche, Kiefer.

Geeignete Straucharten: Feldahorn, Hainbuche, Weildorn, Salweide,
Vogelbeere, Kornelkirsche, Hartriegel, Hassel. Pfaffenhutchen,

Schneeball, Liguster.

Negativliste: Von der Pflanzung auf offentlichen priv. Grunflachen
ausgenommen sind alle gartnerisch beeinflufiten Zuchtformen und
Arten mit Saulen- u. Pyramidenwuchs, Kruppelwuchs, Drehwuchs und
Buntlaubigkeit. Die Liste giftiger Pflanzenarten des Bundesminister.

ist zu beachten.

Einfriedungen

8. k.

Einfriedungen zu offentl. Verkehrsflachen und in den Vorgérten sind
nur zulassig in Form von naturbelassenen Holzz&unen mit senkrech-

ter l.attung. An Stelle dieser Holzeinfriedungen kénnen dicht—

wachsende, winterharte Hecken vorgesehen werden. Die Gesamthohe
der Einfriedungen darf 1,20 m uber OK Fahrbahnrand nicht aberschrei-

ten. Sockelmauern oder Zaunfundamente

sind unzuldssig . Die seitlichen Einfriedungen zu den Nach-

bargrundstiicken sind nur als Maschendrahtzdune mit einer max.



E7k

Millbehalter sollen nach Moglichkeit im Gebdude untergebracht wer-
den. Ansonsten sollen diese in unmittelbarer N&he in Verbg. »mit der
Einfriedung angeordnet werden. /
Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I. Art der baulichen Nutzung
WA Allgem. Wohngebiet nach § 3 BauNVO

2. Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache gem BauNVO

Baugrenze §& 23 Abs. | und 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen gem. BBauG

6A

offentliche Verkehrsflache

Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen
offentliche Parkflachen
Provisorischer Wendeplatz

Offentliche Verkehrsflache, gepflastert als verkehrsberuhigte Zone,
(s.Pkt.A61)

Einfahrt

4. Stellplatze und Garagen gem.BBauG

Garagen (s.Pkt. A.5.)

5. Grunflachen

offentl. Grunflache als Gemeinschaftsanlage
Kinderspielplatz

6. Pflanzgebote8 9, 1 Nr. 25 BBauG

Baume zu pflanzen, (schematisch) Mindestgrofle bei Neupflanzungen:

25cm Stammumfang gemessen in Brusthohe.
zu pflanzende Baum-bzw. Strauchgruppen

7. Sonstige Festsetzungen

Firstrichtung
MafBzahl z.B. 4.00 m
Fulweg

Fahrbahn

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (ver-

rohrter Bachlauf, Wartung und Pflege).

Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernder Bebauung oder

Bepflanzung tber 1,20 m wber Straflen OK freizuhalten.




Hinweise durch Planzeichen
Vorgesehene Form der Baukorper
Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke
. 812 Bestehende Flurstiicksnummer
3 > @ Nummerierung der Parzellen
| //A Haupt-und Nebengebaude-Bestand
»
7°"'"°‘ Flursticksgrenze mit Grenzstein
== — " FHohenlinie 0, NN
======= \Verrohrter Bachlauf
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