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TEXTLICHE HINWEISE

A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN

Festsetzungen geméaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMW ELTEINW IRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) > ERSTRlCHTUNG. (§.9 ABS'.l NR. 2 BAUGB) 10 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 16 ARTENLISTEN nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-

ie festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur . - . N . . . . . . o i B ' . |

1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) langeren Gebaudeseite zu verlaufen. Die nlchtub_erbaubaren Grundst_l_Jckstachen |r_|nerhalb_ des Geltu_ngsber_elches smc_l als Es |s.t. auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. wendet wer_den kann' Er ist in seiner gesamten S‘a._”‘e anz_uhgben und in Mieten (max!mal
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: Die im Bebauungsplan dargestellte Firstrichtung stellt eine empfohlene Hauptfirstrichtung Rqsen—, _Wlesen_—_ oder__ Pflanzflachen auszupllden. Eine Befestlgung mner_hal_b dieser 16.1 G_eholze 1 Ordnung _ _ 3,00 m Ba3|s_bre|te, 1,00 m Krone_nbrelt_e, _1,50 m Ho6he, bei Fla_(?henlagerung 1,00_m_Hohe)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dar. Eine Drehung um 90° wird zugelassen. Fla_(_:he_n ist nur fUI.’ Zugang_e, Zufahrten, Stel_lplatze, Aufe_nthaltsberelche und__Elnfrledungen Englgeholz:_ H, 3xv., mI?B,_16—18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) zu lagern. !3|e Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwur-
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, zuldssig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken. Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) zelnden, vvu_qterharten und stark wasserzehrer!den Pflanzen (z_. B. Luz_erne,_WaIdstauden—
- Anlagen fur Verwaltungen, ﬁcer plsetudo!calatanus ge_rtg—ﬁ\lquorn Segg;_, L\l;plne)balsdGrUSIdl\iljnlggu;glaljzgsaeS, elnhe Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
) i = . cer platanoides pitz-Ahorn sen. Die Vorgaben der sind zu beachten.

- ?:,:Liﬂgﬁ‘;ﬁet”ebe’ 6 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (5 9 ABS. 1 NR' 3 BAUGB) 11 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE Fagus sylvatica Rot-Buche
Bautyp GroBe in m? Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauraume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu Fraxinus excelsior Gemeine Esche 2 DENKMALSCHUTZ
Einzelhaus 800 gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit Quercus robur Stiel-Eiche Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster, Betonsteinpflaster mit Fuge u. &.). Tilia corda;a Winter-Linde dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu mel-
21  Zzulassige Grund-/ Geschossflache Hinweis: ) o und vergleichbare Arten. den. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
. . 7 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Die Grundsticksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen. ) che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
Nutzung Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflachenzahl-GFZ Baut Wohnungen (Wha.) Durch die Niederschlagswasserableitung der einzelnen Baugrundstucke durfen offentiiche Flachen 16.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die
§17i.V.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO —2 P gen 12ng. . sowie angrenzende private Grundsticksflachen nicht negativ beeintrachtigt werden. Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.
WA - Parzellen 1-4 max. 0,35 max. 0,7 Einzelhaus max. 2 Wohnungen je Wohngebaude Qualitat; vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)
Die zulassige Grundfliche darf durch die Errichtung von Zubehéranlagen  fir Qualitat: H, 8-10 (Obstgeholz) 3 NACHBARSCHAFTSR ECHT/ GRENZABSTANDE
Garagen/Carports/Nebengeb&ude/Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., jedoch bis max. zu . 12 PFLANZMASSNAHMEN Acer campestre Feld-Ahorn Bei allen Pﬂanzungen von Baumen und Strauchern sind die ge|tenden Rege|ungen des
einer Grundflache von 0,6 Uberschritten werden. 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 12.1 StraBenraumbegrinung Carpinus betulus Hainbuche AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
8.1 Gestaltung baulicher Anlagen Zur Begriinung des StralRenraumes sind Baume 2. Ordnung gemaf Artenliste 16.2 und den Juglans regia Walnuss gende Abstande einzuhalten:

2.2 Zahl der Volligeschosse 8.1.1 Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude entsprechenden Mindestqualitaten auf den privaten Grundstlcksflachen an den Malus sylvestris Holz-Apfel - 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

2.2.1 Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)/ festgesetzten Standorten zu pflanzen. _ i o Prunus avium Vogel-Kirsche - 2,00 m fir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe
max. 1 Vollgeschoss zulassig Walmdach(WD)/ Zeltdach(ZD) Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf Pyrus pyraster Wild-Birmne - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftichen Nutzflachen fiir Geholze héher als 2,00 m
Bauweise: Erdgeschoss (E) Dachneigung: Satteldach/ Pultdach max. 35° das StraBenraumprofil zu achten. Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Walmdach/ Zeltdach max. 25° o ) ) und vergleichbare Arten. 4 GRUNDWASSERSCHUTZ

2.2.2 Wohngebaude Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine rot/braun/grau/anthrazit 12.2. Nichtuberbaubare Grundstucksflachen . Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
max. 2 Vollgeschosse zuléssig Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut Zur Begrinung der nichtuberbaubaren Grundstucksflachen sind Baume und Straucher 16.3 Straucher gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) bei Pultdach auch Bahnendeckung in Blech/Titanzink/ Grindach; gemall den Artenlisten 16.1, 16.2 und 16.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-

Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m pflanzen. Es sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Cornus sanguinea Roter Hartriegel achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+ 1) Dachgaupen: unzuléssig; Zierstrauchern zu verwenden, wobei der Anteil heimischer Geholze mindestens 60 % Corylus avellana Haselnuss oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen Zwerch-/Standgiebel: unzulassig; betragt. ) . _ _ o Ligustrum vulgare Liguster Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
Bautyp B: Untergeschoss, Erdgeschoss und 1 Dachgeschoss (U+E+D) Je angefangener 300 m* Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht uberdeckt Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maRgebend. Wei-
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen 8.1.2 Wohngebaude werden, ist mindestens ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Sambucus nigra Schwarzer Holunder terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden Dachform: Satteldach (SD), auch hohenversetzt/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Artenliste 16.1 und 16.2 bzw. ein Obstbaum gemal der Artenliste 16.4 in den festgesetzten Viburnum lantana Wolliger Schneeball schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.
Dachneigung: 25 - 45° Mindestqualitaten zu pflanzen. Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Haustyp nach Gelandeneigung Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Wildrosen und Beerenstraucher in Arten 5 NIEDERSCHLAGSW ASSERBESEITIGUNG
Hangbauweise mit Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) ist bei einer Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig; und vergleichbare Arten. Die Grundstiicksentwédsserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
Gelandeneigung von mehr als 1,50 m ab natiirichem Gelande auf Haustiefe anzuwenden. Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m 13 PFLANZ - UND SAATARBEITEN DIN EN 12056 zu erfolgen.
Mit dem Bauantrag ist ein Hdhennivellement vorzulegen, aus dem die erforderliche Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen; Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen 16.4 ObStgehblze Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erfor-
Bauweise zweifelsfrei hervorgeht. Aneinandergereinte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Festsetzungen herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach der Baufertigstellung H,2xv.,7-8 derliche MaR zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahig-
Einschnitte in die Dachflachen sind unzuléssig; folgenden Pflanzperiode fachmannisch auszufuhren. Apfel Birnen Zwetschgen keit sind die Zufahrten und PKW-Steliflachen soweit als moglich versickerungsfahig zu

2.3 Hohe baulicher Anlagen Zwerchgiebel/ Danzinger Kantapfel Gute Graue Hauszwetschge gestalten.

2.3.1 Wandhéhe Standgiebel: zulassig; Kaiser Wilhelm Harrow Sweet Schénberger Zwetschge . L . . - .
Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m Breite: max. 1/3 der Gebaudelange 14  PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN Maunzen Josefine von Mecheln Wangenheimer Frithzwetschge Es wird welgerhln ermf_ol;len, bzldversgckerdunqsf(ahlgfeﬁ U”tef_g“l%”ﬁ das th_edg_rschIag?—
Wohngebaude: Bautyp A: max. 6,50 m o Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Reglindis Madame Verté wasser \_/onl en Dac dac en_unl ben'fl"ru}?' stuc SZ!JE rten ’_7_189 |(;_stbn||cbt|n Ied Kanali-

Bautyp B: max. 5,00 m/ 7,50 m 8.3 Einfriedungen Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Retina sation einzuleiten, son__ern mittels __re| achiger Vers!_c erung uber die bele te Bo enzone

- - siehe Schemaschnitte - Art und Ausfiihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdéglichen Pflanzperiode zu dem Untergrund zuzufuhren oder Uber geeignete Ruckhalteglnrlchtungen (z. B.' Te'c_ha.”'

Definition: Hohe der Einfriedung:  StraRRenseitige Einfriedung pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. IkaegiteS’eEsgn?eqwﬁjﬁ(jeééIS;:(EquZE)WSiJSggmmeln' Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahig-
Die Wandhdhe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der - max. 1,20 m ab Hohenbezugspunkt OK-Stral3e g '

Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Seitliche und rickwartige Einfriedung Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-

- max. 1,20 m ab OK-natlrliches Gelande 15 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) malRgebend. Wei-

2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Sockel: unzulassig; Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch terhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
Die FOK-Erdgeschoss aller Gebdude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der geeignete MalRnahmen zu schitzen. Die SchutzmalRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
jeweiligen ErschlieBungsstrale zu legen (Bezugspunkt im Mittel im Zufahrtsbereich gemaR 8.4  Gestaltung des Gelandes von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamiflache von 50m?
Planzeichen). Eine Hohendifferenz bis max. 0,30 m ist zulassig. Abgrabungen/ Aufschittungen: _ _ _ ) o Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. aberschreiten. sind zusatzliche Reinigungsmaf&nahme;fl tir die Dachwésser erforderlich.

g\i?gli?ebsuz\gnzliqn;nnc?erglrgiizl#?onngi%gsr:;lunbg;znzlljndelzi;s?hounteur:/g;):n |lst0 Sngla?:sl,?;.gg' Ein Bei beschichtete_n Metalldé_ic_h__ern ist miljdestens die Korrosionsschljtzklasse Il nach DIN
. i N N - oo N 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang*) nach DIN EN ISO

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Die Gelandeveranderungen dirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgefuihrt werden. 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Bauweise: Stutzmauern: -- Materials ist dann vorzulegen.
Wohngebaude: offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO Art und Ausfilhrung: Stahlbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern UBERS ICHIT S LAGEPRPPLAN SCHHEMASCHINIL I = _ _ _ _
Garagen/Carports/Nebengebédude: abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Hohe: max. 0,50 m Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflielendem Wasser
gntSFgeChin?I I?en (ausgewiesel;en uberbaubaren Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. Maldstab 1:5.000 M 1 : 200 kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
rundsticksflachen (Baugrenzen) ist somit eine . . . .
Grenzbebauung bzw. eine grenznahe Bebauung bis Stitzmauern entiang von Grundstlicksgrenzen sind unzulassig. ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES ° EiEeU\(,:e'jmJJn%Linsektenfreundncher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
9,0 m Lange zulassig. Hinweise: . N ) . ’
Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. .
GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen 7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
. . ; bezuglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen. Im Bauantrag sind - Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) sowo%l die bestehenden als auch die geplanten Gelandeh6hen darzustellen.gAIs thenbezuggpunkt BAUTYP A: gestalterische?’l G?’Unden im Einvernehmen m?t dgn Leitu%gstrégern unterirdisch erfolgen.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen fur Stitzmauern ist die OK des natirlichen Gelandes maRgebend. ) Bei Anpflanzung von Baumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gemafs § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planlichen Festsetzungen zu Baugrenzen BAUWEISE: gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
wird Bezug genommen. Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)/ ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

4.1  Private Verkehrsflachen 9 Dezentrales Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Erdgeschoss und 1. Obergeschoss (E+l) ’
l;’itnlelleli“st G Keaftan 9 © auterhal der tberbadb S rundstiicksfiich Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken dezentral tiber Dachform: Satteldach (SD), hohengestaffeltes Satteldach/ 8 ABFALLRECHT

ellplatze tur raftranrzeuge onnen auc aulserna er uberbaubaren runastuckstiacnen i inri i i i (] L. il . . . . -
angeordnet werden. Hierfur ist eine isolierte Befreiung geméaf: § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen. gjilgll:ls?ct:ieEr::rlchtungen in Form von Mulden, Rigolen, Zisternen etc. zurtickzustellen und . . Walmccl,aCh (WD)/ Zeltdach (ZD) Groe, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse ”Chten.SIC.h nac_h den Bestlmmquen der jeweili-
Dachneigung: 25-45 gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Mullfahrzeuge ab-
4.9 Anzahl der Stellplatze geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sam-
: 5 SRt melplatz gebracht werden. Auf 8 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung
autyp elplatze (DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.
Einzelhaus 2 Stellplatze je Wohnung
e 9 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDW IRTSCHAFT

4.3  Abstandsflachen € An den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlichen Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
Fir die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsflachen die 25 nungsgemafRen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mis-
Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Etg- sen die Anlieger auch an Sonn- und Feiertagen mit zeitweise bedingten Geruchsimmissio-
Maf3gebend fir die Ermittlung der Wandhohe ist das naturliche Gelande (Art. 6 Abs. 4Satz N O AN NN e e E S nen (Gille, Mist Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und
1 und 2 BayBO). EG S Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind entspre-

SE . chend darauf hinzuweisen.
<4 Gelande

| KG | | | 10 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
} I } } Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
b= y e eeseeee——— d gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berticksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon-
sequente Ausrichtung der Gebdude nach Suden (Firstrichtung Ost-West), der Berlcksichti-
F) I_AN I_I C H E I: ESTS ETZ U N G E N gung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Baukdrpern (Verschat-
tung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstdndige Dach-
haut. Ebenso werden in den o6rtlichen Bauvorschriften keine einschréankenden Vorgaben
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BAUTYP B- hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer

-
Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D)

Dachform: Satteldach (SD), hohengestaffeltes Satteldach/
Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)

Dachneigung: 25-45-

Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschréanken. Grundsatzlich wird zudem
die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie flr Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
Kopplung empfohlen.

1683
4 1695 Zahl der Vollgeschosse
% _ + 4
\S}é 1] max. 2 Vollgeschosse zulassig oEloE
1706 0¥ R F se|g§e| |l
@@ Bauweise, Baugrenzen L
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) EG S5 &%
m ___________ ; £ ; £ Gelande
™ NS I l Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden uberbau-baren uG |
o) 06‘ Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
c& Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur untergeordnete | <~ __ A L
E‘; Anlagen in Form von Wintergéarten, Terrassenlberdachung
?'ue’ und Balkonen bis zu einer Tiefe von 2,50 m zul&ssig.
Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
P —— Straenbegrenzungslinie VERFAHRENSHINWEISE BEBAUUNGSPLAN
flset] S
Ai 17 [ ] Private Verkehrsflachen -
il “‘”W“”””'W nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Aham — Am MIT GRUNORDNUNGSPLAN
Wwf‘ v _ ) _ Klostersteig" erfolgt ~ gemal  §13bBauGB  im Sinne des
il 2 <PpW | Private Verkersilache -Privatweg § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB und  wird im beschleunigten Verfahren nach AHAM — AM KLOSTERSTEIG
0 _ 8 13a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung
> : > Einfahrt Garagen/ Carports nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorlie-
s> d“““hmhuwummww h _ gender Situation abgesehen.
1689 \\H’\HW HHHW‘HMW\H‘w “““ g - Hl\“u : Elnfahrt/ Ausfahrt GEME'NDE AHAM
~ mw“‘”w“‘\\“"“ Ui (TR s 1 Aufstellungsbeschluss LANDKREIS LANDSHUT
[ =y A\ Grunflachen Die Gemeinde Aham hat in der Sitzung vom 07.11.2017 die Aufstellung des REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
~ = ¢ AT e VR (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. briambel.
I \m‘l IR\ ' : i ) _ o Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2018 ortsiblich bekanntgemacht. Die Gemeinde Aham erlsst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13a und 13b
@ ‘ L iy Offentliche Grunflache - geplant/ bestehend des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
A ] Wiesenflachen zur Gliederung des Baugebietes mit Pflanzgebot 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
v ‘1 - ' Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI
g‘h‘” B (i o Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege 03.04.2018 bis 17.04.2018 statt. S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
: T 8 und zur Entwicklung der Landschaft 52'0;'2017 ((ZVBlé |S< 375), dﬁr Ba“”“tzgrl‘gf‘l"zg’{g”(“;gB(le“éN\g%é)”
i > . . W Iy . . er Fassung der Bekanntmachung vom A1 . )
1724 ke on < il il 2143/12 (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3  Offentliche Auslegung _ Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
w;hhwuwuw H\H‘ b e il Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Aham — Am Kloster- 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) ) zuletzt gedndert durch §
‘“«u\\}\\mH“U\\\!\‘\\‘\‘ww\“uﬁwmmmHh i 3 . TN Einzelgeholz - geplant steig" in der Fassung vom 27.11.2018 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) und der
X< e s \ ‘ il § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2019 bis 23.04.2019 6ffentlich ausge- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 19911 S. 58)
L \ 7 ) 6O, > Einzelaehélz - bestehend leat zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
‘“’M\iHn ML ‘ ‘ 9 egt. 1507) diesen Bebauungsplan mit Grunordnungsplan ,Aham — Am
Q& | A > _ _ Klostersteig“als Satzung.
,W \‘ \‘ ‘ ‘ \o\/'\/ Sonstige Planzeichen 4  Satzungsbeschluss
U N\ (4 - .\}3’ Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Aham — Am Klostersteig" wurde mit § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
M= g ' figh v Q GAICP  Garagen/ Carports Beschluss vom 28.05.2019 gemafl § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
% i il b‘(b\'\' der Fassung vom 28.05.2019 als Satzung beschlossen. 28.05.2019 einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.
‘ SR, o \ 2 v - Geplante Bebauung § 2 - Bestandteil der Satzung
u\\\‘\lw‘\‘\‘\\‘ e ,1_ ‘Ze Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete
‘\ ‘ww“‘;;;u L[, LOX /O <«—» Firstrichtung Bebauungsplan sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.
| ‘ %
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£ 1 : Ve . C . u ; § 3 - Inkrafttreten
\ Y ), ‘S\{Q/ |:| ﬁg‘\l’g[geér?é%hgﬂgirESUbare Grundstucksflachen Gemeinde Aham, den 1Burgerme|ster Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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1725 ——- Grundstiicksgrenze - geplant 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. Planung Plan
Ingenieurbiiro fur kommunale Planungen
4 Parzellennummer (Beispiel) Leukstraf3e 3
84028 Landshut
.. - Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
848 m2  Parzellengrofe (Beispiel) Gemeinde Aham. den Mail: info@komplan-landshut.de
o $_ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4) 1. Birgermeister Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
D er Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der F. Bauer _
y Grundsticksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen. 6 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Aham — Am Klostersteig" wurde am Planungstrager VG Gerzen
‘ 1839 @ Millsammelstelle - geplant 06.06.2019 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebau- Gemeinde Aham
s ungsplan mit Grianordnungsplan ,Aham — Am Klostersteig" tritt mit der Be- Rathausplatz 1 Bearbeitung | Nov. 2017 | SE
kanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der 88 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 84175 Gerzen e
BauGB wird hingewiesen. |
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