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BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

KIRCHBERG-OST ERWEITERUNG

GEMEINDE KRONING
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Gemeinde Kroning

erlaBt aufgrund des § 10 Abs. | BauGB i.d.F. der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 §. 137},
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | 5.3108),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. 5. 796}, ge-
andert durch Gesetz vom 26.03.199% (GVBL. S.86) sowie
Art. 91 Abs. 3 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 [GVBI. S. 433, ber. 1998 5. 270), gedndert durch
Gesetz vom 10.07.1998 (GVBI. 5. 389), vorn 24.07.1998 [GVBI.
5. 439) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung:

§ 1 Der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.06.01 ist als
Safzung beschiossen.

§ 2 Die Festsetzungen und die abgedruckten &rilichen Bau-
vorschriften werden nach der Bekanntmachung der Nie-
derlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Planungstrager Gemeinde Kréning
VG Gerzen
Rathausplatz 1
84175 Gerzen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2
1.1.1

2.2

2.3
2.3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB):
Wohnbauflidchen:

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (3 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB):
Zuldssige Grund- und GeschoRfliche:

Bautyp Grundflachenzahl - GRZ Geschof¥flachenzahl - GFZ
§ 17.i.V.m. § 19 BauNVvO § 17 i.V.m. § 20 BauNVvO
Einzelhaus max. 0,30 max. 0,50

Zahl der Vollgeschosse:

max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bauweise: - Bautyp A ErdgeschofR und DachgeschoRR
Das 2. Vollgschof ist im DachgeschoR anzuordnen.
- Bautyp B Untergeschof und Erdgeschol}
Das 2. VollgeschoB ist im Untergeschof anzuordnen.

Héhe baulicher Anlagen:

Wandhéhe
Wohngebaude - Bautyp A max. 4,80 m (talseitig)
- Bautyp B max. 6,50 m (talseitig)
Garagen und Nebengebaude max. 3,50 m (an der Zufahrtsseite)
Definition

Zu messen ab natirlicher Gelandeoberfliache bis zum Schnittpunkt
der AuRlenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Auf Ziffer 8.7 ,Gestaltung des Geldndes® wird verwiesen.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB):

Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur
langeren Gebaudeseite zu verlaufen.
Ausnahmsweise ist eine Drehung der Firstrichtung um 90° zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB):

Bautyp Grofle in gm

Einzelhaus 600

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB):

Bautyp Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus 2 WE je Gebaude




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

71

7.2

7.3

7.4
7.41

7.4.2

8.1
8.1.1

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB):
Integrierter Griinordnungsplan

Offentliche Griinflichen:

Die offentliche Grinflache im Bereich des gepl. Regenriickhaltebeckens ist als
Wiesenflache auszubilden und wird extensiv entwickelt, d.h. einschirrige Mahd,
Dungung ist nicht gestattet, Ruderal- und Sukzessionsentwicklungen werden in
geeigneten Ausmalien gefordert.

Die Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens erfolgt unter ékologischen
Gesichtspunkten, Detailplanung bei der Ausfiihrung.

Die vorhanden Biotopflache ist zu schitzen und zu erhalten.
Auf die Angaben in der Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Private Grundstiicksflichen:

Far Strauch- und Baum-/ Strauchpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind
vorwiegend standortgerechte Laubgeholze gemaR Artenliste in Kombination

mit Zierstrauchern zu verwenden. Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken
soll der Anteil der heimischen Gehdélze mindestens 50%, als Ortsrandeingriinung,
also als Ubergang zur freien Landschaft 100% betragen.

Die festgesetzten privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung
innerhalb d|eser Flachen ist nur fur FuBwege und Aufenthaltsbereiche zuldssig.
Je 300 m® privater Gruinflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Fassaden, Sichtschutzelemente und sonstige geeignete Architekturelemente solien
begriint werden.

Der Schutz vorhandener Geholzbestande vor und wahrend der Baumafinahmen
erfolgt nach DIN 18920.

Flachen bzw. Manahmen zum Ausgleich:

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden direkt am Ort des Eingriffs
bereitgestellt.

Die Pflege der Wiesenflache erfolgt extensiv, d.h. einschiirige Mahd, eine
Dingung der Flachen ist nicht gestattet.

Hinweise:

Verkehrsflichen

Offentliche und private Stellflachen im Freibereich sind in versickerungsfreundlicher
Bauweise herzustellen: Kies- oder wassergebundene Decke, Schotterrasen,

rasen- oder sandverfugtes Pflaster (jedoch kein Betonsteinverbundpflaster),
Rasengitter, Rasenschutzwaben.

ErschlieBungsflachen
Sonstige ErschlieBungsflachen sind auf ein Mindestmal zu reduzieren und
ebenfalls so weit als moglich wasserdurchlassig auszufithren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 91 BAYBO):

Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngebaude
Dachform: Satteldach
Dachneigung: max. 38°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei Uberdachten Balkonen oder Terrassen max. 2,00 m
Dachgaupen: zulassig ab 32°;

Giebel- oder Schleppgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulassig.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1.2 Garagen und Nebengebdude

Dachform: Satteldach, Puitdach
Dachneigung: max. 38°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot;
Bahnendeckung in Blech / Titanzink; Griindach;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Dachgaupen: unzulassig
8.2 Grenzbebauung:

Grenzgaragen missen in Wandhohe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich ausgebildet sein. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden
anzupassen.

8.3 Private Verkehrsfldchen:

8.3.1  Stauraum
Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von
mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Stralke
hin nicht eingezaunt werden.

8.4 Anzahl der Steliplatze:

Bautyp Stellplatze
Einzelhaus 2 Stellplatze je Wohnung

8.5 Abstandsflachen:

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen durch Baugrenzen
im Bebauungsplan gelten fur die Abstandsflachen ausschlieBlich die
Bestimmungen gemaf der BayBO.

8.6 Einfriedungen:

Art und Ausflhrung: Stralenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun - senkrecht
Seitliche und rickwartige Begrenzung
Holzlattenzaun — senkrecht oder Maschendrahtzaun
Zaunhdhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelénde
Sockel: unzuldssig

8.7 Gestaltung des Geldndes:

Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Aufschittungen und Abgrabungen

ist unzulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.
Die Gelandehothen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke
abzustimmen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelande-
hohen darzustellen. Mallgebend fur die Ermittlung der Wandhéhen ist die
naturliche Gelandeoberflache.




Planliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbersichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(8§ © Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

Wohnbaufléchen
WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§ 16 BauNVO)

Il Zahl| der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
(8 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVQ)

A nur Einzelhduser zuléssig

Firstrichtung, Satteldach

m——  Baugrenze:
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(8 @ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
Oftentlicher Geh- und Radweg
Strassenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen:
nicht eingezéunt zur ErschlieBung der Bauparzellen

U

Einfahrt Garagen

Flachen fur Versorgungsanlagen
(8§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 8 BauGB)

@ Flache fur Abwasseranlagen

Grinflachen
{§ © Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 8 BauGB)

Offentliche Griinflache, geplant
als Flachen fur MaBnahmen zum Ausgleich ohne Pflanzgebot

Offentiche Grinflache, geplant




Offentiche Griinflache, geplant
extensiv genutzte Wiesenflache mit Pflanzgebot

Offentiche Griinflache, bestehend
kartierte Biotopflache B. 16

Flachen fur die Wasserwirtschaft
{8 @ Abs. 1Nr. 18 und Abs. B BauGB)

|:! Regenriickhaltebecken (RRB), geplant

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
{§ 9 abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

. Gehdlzbestand, vorhanden und zu erhalten
innerhalb Gffentlicher Griinflachen (Biotopflache)

. Einzelgeholz, geplant
innerhalb privater Grundstiicksflachen

Baum-/Strauchbestand, geplant
‘ (Abschirmung,Eingrinung, Einbindung)

T3 Umgrenzung von Flachen
tr r #  zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Ga Garagen

I Umgrenzung von Flachen fur
il Garagen, Stellplatze, und Nebengebéaude

Planliche Hinweise

Parzellennummer

342/1  Flurnummer

Hohenlinien

----- Grundstiicksgrenze, geplant
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SCHEMASCHNITTE

M 1: 200

Bautyp A:

ErdgeschoB und DachgeschoB (+D)

Bautyp B:
UntergeschoB und ErdgeschoB {U+)

max. 480m |
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VERFAHRENSHINWEISE:

1. AufstellungsbeschiuB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 15.11.00 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
am 14.12.00 ortsUblich bekanntgemacht.

1.BUrgermeister

2. Beteiligung der Burger:

Die BUrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 26.04.01 bis 25.05.01 durchgefGhrt.

Kréning, den “A-A4.04 %«W

1.BUrgermeister

3. Fachstellenanhorung:

Die Fachstellenanhdrung gemanB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 17.04.01 bis 25.05.01 durchgefUhrt.

Kréning, den .alds A4 04 .

1.BUrgermeister

4. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.06.01 wurde
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.01 bis 09.10.01
offentlich ausgelegt.

Krdning, den .24, 44.OA... §W

1.BUrgermeister

5. Satzung:

Die Gemeinde hat mit BeschiuB vom 24.10.01 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 27.06.01 gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 21BayBQO als
Satzung beschlossen.

Kroning, den «24.A4 494,

6. Inkraftireten:

otsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3und 4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kroning, den ’20'532 W

1.BUrgermeister




