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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 9 Baugesetzbuch
- BauGB - in Verbindung mit § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.

Map der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl - GRZ - gemaR § 19 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
darf je Grundstuck bei Einzelhaus- und Doppelhausbebauung maximal
0.4 betragen.

Die GeschofBflachenzahl - GFZ - gemaf § 20 der Baunutzungsverordnung
- BauNVO - darf je Grundstlck:

- bei Einzelhausbebauung max. 0,5

- bei Doppelhausbebauung max. 0.6
betragen.

Es sind max. 2 Voligescholle zulassig.

Abstandsflachen

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fur die
Abstandsflachen ausschliellich die Bestimmungen der Art. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO -,

AuRere Gestaitung der baulichen Anlage
Dachgestaltung
Zulassige Dachneigung: 35° bis 45°

Far die Hauptbaukdrper sind Satteldacher zulassig.

Zwerchgiebe! sind zulassig. Die Breite darf maximal 1/3 der Dachiénge betragen.
Material der Dacheindeckung: naturfarbene Ziegel oder ziegelrote bis rotbraune
Betondachsteine.

Die im Plan dargesteilte Firstrichtung ist einzuhalten mit Aufinahme bei

Parzelle 6. 7, 8. Hier wird die Firstrichtung freigestelit.

Das Seitenverhaltnis des Hauptgebaudes (Breite / Lange) betragt 1:1,25.

Bei Verwendung von Sonnenkollektoren oder Energiedachern ist eine Drehung ces
Hauptbaukérpers zulassig, sodal die Dachflache nach Suden zeigt.

Die Wandhéhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen Aultenwand und
Dachoberkante zur natirlichen Gelandeoberflache betragt talseitig max. 5, 00m .
In die Ansichten der Planzeichnungen ist der natirliche Gelandeverlauf entlang der
GebaudeaulRenwand einzutragen.

Ausbildung der Kniestockhéhe max. 1. 00 m.

Die max. zulassige Kniestockhdhe wird gemessen von OK. Rohdecke bis
UK. Sparren an der Aullenwand.
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5.1

5.2

Pro Hausseite sind 2 Stick Dachgauben zulassig mit einer maximalen
Ansichtsbreite von 1. 50 m und einen Mindestabstand untereinander von 1. 50 m
Der Abstand gemessen zur GiebelauBenwand mu® mindestens 2. 00 m betragen.
Negative Gauben sind nicht zulassig.

Doppelh&user sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachneigung und Dachdeckung
einander anzugleichen und entsprechend dem Gelandeverlauf gegeneinander
versetzt abzustaffein.

Sonnenkollektoren und Energiedacher (diese auch an Fassadenteilen) sind bis zu -
einer Gréfe von max. 25 % der gesamten Dachflache oder Fassadenflache
zulassig.

Gestaltung des Gelandes:

Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf, auch durch die Errichtung von
Bauwerken, nicht unnétig verandert oder gestort werden, damit ein harmonisches
Landschaftsbild erhalten bleibt. Naturlicher und geplanter Gelandeverlauf sind in
den Bauunterlagen darzustelien. Nicht zulassig sind unnétige Gelandean-
schattungen oder Abgrabungen. Bei Hanggrundstiicken ist eine Auffullung bzw.
Abgrabung von je 1.00 m zulassig. evtl. Stutzmauern sind nicht zui&ssig.

Dachuberstand traufseitig darf max. 1, 00 m betragen, am Ortgang max. 1, 00m.
Bei einer Balkonausbildung max. 1, 50 m.

Fassadengestaltung

Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit sie nicht breiter als 3, 00m
sind und die Baugrenze nicht Uber 1. 25 m Uberschritten wird

Wintergarten sind zul&ssig und sind in der Lange auf 2/3 der Lange des
Hauptgebaudes beschrankt, Tragkonstuktion in Holz oder eloxiertem Metall.

Vordacher als Holz- oder Metallkonstruktion mit Ziegel-, Metall- oder
Glaseindeckung sind zulassig.

Glasbausteine und Betongittersteine sind unzulassig.

Fenster- und Turoffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der
Fassade beitragen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Stellplatze

Mindestanzahl der Steliplatze:
- bei Einzelhausbebauung mit 1 Wohneinheit: 2 Steliplatze
- bei Einzelhausbebauung mit 2 Wohneinheit: 3 Steliplatze
- bei Doppelhausbebauung (pro Wohneinheit): 2 Stellplatze

Die Stellplatze und Garagen sind auf den speziell festgelegten Flachen

(Planz. 7.1) zu errichten, ansonsten nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen.
Die Staurdume vor den Uberdachten Stellplatzen oder Garagen mussen 5 50m
betragen und durfen nicht eingezaunt werden.
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53 Uberdachte Stellplatze sowie deren untergeordnete Verbindungsbauten sind
hinsichtlich Material, Farbe, Dachneigung und Dachdeckung entsprechend den
benachbarten Hauptgebauden zu gestalten.

Ausnahme: Bei aneinander gebauten Uberdachten Stellplatzen oder Garagen ist die
Dachneigung der zweiten gebauten der ersten anzugleichen.

5.4 Fur freistehende Gberdachte Stellplatze, die nicht direkt an das Hauptgebaude
angebaut werden, ist eine Dachneigung von 20° bis 25° zuldssig. Ansonsten gilt
Punkt 5.3.

3 Der Bodenbelag von Stellplatzen und Garagenvorplatzen ist aus versickerungs-
fahigem Material herzustellen.

6. Grunordnung

6.1 Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten.
Je 200 m? Grundstucksflache ist mindestens 1 grolRkroniger Laubbaum
bodenstandiger Art zu pflanzen.

6.2 Fur Hecken und Sichtschutzpfianzungen und fur Straucher und Baume, die
unmittelbar an offentliche Bereiche angrenzen, sind nur bodenstandige Gehdlze
Zu verwenden.

6.3 Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume mullen auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

6.4 Zur Einbindung des Baugebietes in die L andschaft wird auf einem 2, 00 m breiten
Grunstreifen auf der Parzelie 3,4,6 entlang der nordlichen Baugebietsgrenze, zur
Abgrenzung an die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, eine lockere
Bepflanzung festgesetzt. Die Bepflanzung ist mit heimischen Strauchern und
Geholzen sowie groRkronigen Baumarten durchzufGhren. Dieser Grunstreifen ist
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedungen sind zulassig. Die Pflanzungen
sind spatestens in der nach Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

7. Einfriedung

7.1 Zulassige Einfriedungen sind mit einem 1, 00 m hohen Holzstaketenzaun
(senkrechte Holzlattung, Tragkonstruktion auf Gartenseite) bezogen auf fertiges
Straflenniveau auszufuhren. Gemauerte und betonierte Pfosten sind unzuldssig.
Nur zur Befestigung von Toren und Gartenturen sind genmauerte Pfosten zulassig.
Anstelle von Zaunen kénnen auch Hecken verwendet werden. Die Hinterpflanzung
von Zaunen mit Hecken ist zulassig. Die Sockeihohe wird auf max. 15 cm uber
fertiges Straflenniveau begrenzt.

7.2 Zwischen privaten Grundsticken sind auch Maschendrahtzaune mit einer Hohe von
maximal 1, 00 m zulassig. Hinterpflanzungen sind zulassig.



10.

Offentliche Verkehrsflache

Als Belag fur die Verkehrsflachen ist Asphalt zulassig, wobei samtliche
Abrenzungen, wie z. B. zu den privaten Grundsticken, mit Grof3pflastersteinen oder
anderen Pflasterarten auszufUhren ist.

Bauweise

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Wohneinheiten
Zulassig sind nur Einzelhauser, bei Parzelle 6 auch Doppelhaus

- bei Einzelhausbebauung 2 Wohneinheiten
- bei Doppelhausbebauung 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zuiassig.

Hinweis:

Die baulichen Anlagen sind durch geeignete Mafinahmen gegen Rickstau aus
dem o6ffentlichen Kanal zu sichern (Ruckstauebene = OK. Strafte).

Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetziich
vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB
einzuhalten.
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Aligemeines Wohngebiet

Ma} der baulichen Nutzung

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Geschofizahl
Mittelstrich = Firstrichtung

1+D

als Héchstgrenze Erdgeschofd und ausgebautes Dachgeschol3

Einzelhausbebauung GRZ=04 GFZ=0,5
Doppethausbebauung GRZ =0,4 GFZ=0,8
Traufhéhe, talseitig TH=5,00m

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben.

Bauweise, Baugrenze

[\

B e e

Einzelhausbebauung zuldssig, Parzelle 1,2, 3,4,5,7, 8

Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung zuldssig, Parzelle 6

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

N VI,

bestehender 6ffentlicher Kanal

Grunflache, Begrinung

L @ggea

private Grinflache
zu pflanzende, groRkronige Baume

lockere raumbildende Gehdélzpflanzung mit heimischen
Strauchern und Gehdolzen.
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Sonstige Planzeichen

r.——-‘
L— —-—J

GA

sT

Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen

Flachen fur private Stellplatze, die zur Strafde hin nicht eingezaunt
werden dirfen. Bei angrenzenden Garagenzufahrten durfen an der
Grundstiicksgrenze ebenfalls keine Einfriedungen erstellt werden.
Garagen, Zufahrten in Pfeilrichtung

Mitteistrich = Firstrichtung

Garagen, ebenfalls iberdachte Stellplatze zuldssig

Stellplatze

Firstrichtung

Satteldach

Abgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
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Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Zahl der Voligescholle

Feld 3 = Grundflachenzahi

Feld 4 = Gescholflachenzah! bei Einzethausbebauung
(Geschol¥flachenzah! bei Doppelhausbebauung)

Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Satteldach mit Angabe der von / bis Dachneigung

Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung

Grundstlicksnummerierung / Parzellennummer

Kartenzeichen flir die Bayerischen Flurkarten

.

9999

Bestehende Wohngebaude mit Nebengebaude

Grenzstein mit Flursticksgrenze
Flursticksnummer
abgemarkter Weg

nicht abgemarkter Weg
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