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BEBAUUNGS -
) UND
GRUNORDNUNGSPLAN

" GE - AHAM NORD | *

Gemeinde: AHAM
Verwaltungsgemeinschaft: GERZEN
Landkreis: LANDSHUT

PRAAMEL

Die Gemeinde Aham erliBt aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches . (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 mit Anderung vom 25.07.1988 (BGBL 1 S.2093), Art. 23
der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern {(GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 11.09.1989 (GVBL. W 585), Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 18.04.1994 und der
. Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL I
S. 123) und Art. 3 Abs. 2 Bayerisches Naturschutzgesetz
(Bay.NatSchG) i.d.F. vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U) gedndert
durch Gesetz vom 28.04.1994 (GVBL. S 299) den Bebauungs- und
Griinordnungsplan " GE - AHAM NORD I " als Satzung.

Planung: 25.02.1997
Ergidnzung: 11.03.1997
Erginzung: 28.05.1997 /
Erginzung:  5.10.1997

- aynamm
Vilsbiburg, den . 3100997, /1 . NALAA ALl

Planung: Architekturbiiro Adolf Ruhland, Lena-Christ-Weg 13,
84137 Vilsbiburg, Tel. 08741/6273

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes Landshut, im MaBstab
1 : 1000. Nach Angaben des Vermessungsamtes zu genauen
MaBentnahmen nicht geeignet. Hohenschichtlinien aus dem
Vermessungsoperat des Ingenieurbiiros Preiss & Schuster vom
14.12.1996 entnommen. Fiir nachrichtlich iibernommene Planungen
und Gegebenheiten kann keine Gewéhr iibernommen werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUWEISE
Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Nach Bedarf bzw. nach BetriebsgroBe, mindestens jedoch
ca. 2.000 m?

EINFRIEDUNGEN

Art und Ausfiithrung: Holzlatten-Hanichel- oder Maschendrahtzaun
zuldssig, Mauerwerk unzuléssig

Hdohe: max. 2,00 m iliber StraBenoberkante

Sockel: max. 0,20 m iiber StraBenoberkante

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebiude sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten iiberbaubaren Flachen zuldssig.

GEBAUDE

Verwaltungs- und

Betriebsgebdude:

Dachform: Satteldach, Flachdach, Sheddach, Pultdach
und versetzte Pultdicher bis 43° Dachneigung zuléssig.
Die Dicher sind nach Maglichkeit durch Auf- und An-
bauten zu gliedern, um grofBe gleichférmige Ansichten
zu vermeiden.

Fassaden: Die Fassaden sollen moglichst, wie die Dicher, durch
Vor- und Riickspriinge, Anbauten usw. gestaltet werden.
Fenster und Offnungen miissen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen.

Wandhohe: Nicht iiber 10,0 m, ab natiirlicher Gelandeoberfldache
gemaB Art. 6 Abs. 3 BayBO (Schnittkante AuBenwand mit
OK Dacheindeckung) talseitig gemessen. Bei flichenmaBig
untergeordneten Baukdrpern bzw. Gebiudeteilen (z.B. Silos,
Aufzugsschichte, Forderanlagen, Regallager etc.) nicht
tiber 15,00 m.
Beim Grundstiick F1.Nr. 1899 und im Bereich des Mischge-
bietes nicht iiber 7,00 m talseitig gemessen.

Betriebswohn- :
gebaude: freistehend: Hochstgrenze 2 VollgeschoBe Dachneigung bis
" 43°. Betriebswohngebidude, die an Betriebsgebidude angebaut,
aufgebaut oder eingebaut sind, sind dem Betriebsgebdude
anzupassen.
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GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflichen

StraBlenbegleitgrin

Die Griinflichen im offentlichen StraBenraum sind als Rasenflachen auszubilden
und mit StraBenbdumen in einem Abstand von 12 - 15 m zu bepflanzen.

Nihere Angaben enthalten die schematischen Darstellungen in den Schnitten
A-A, B-B, C-C, D-D, E-E, F-F und G-G. Vergleiche Anlagen zur Begriindung.
ErschlieBungsstraBe - Schnitt A-A -

Beidseitige Baumreihe entlang der ErschlieBungsstraB8e. Pflanzung von
Spitz-Ahormn H 4 x v STU 20 - 25. Auf jeder Seite 2,25 m breite Rasenflichen.

ErschlieBungsstraBe - Schnitt B-B -

E'nseitige Baumreihe entlang der ErschlieBungsstraBe. Pflanzung von Spitz-Ahorn
od>r Roteiche 4 x v STU 20 - 25. Auf der siidwestlichen StraBenseite 2,00 m breite
Ra:enflache, auf der norddstlichen StraBenseite 1,50 m breiter Streifen mit

Strauchern wie Weidorn, Schlehe oder Wildrosen-Arten, auch Bodendecker bepflanzt.
DreifaltigkeitsstraBe - Schnitt C-C -

Einseitige Baumreihe entlang der HaupterschlieBungsstraBe dem GE-Gebiet zugewandt.
Pflanzurg von Spitz-Ahorn H 4 x v STU 20 25. Beidseitige 2,50 m breite Rasenfliche.

Feldstraiie - Schnitt D-D -

Beidseitig entlang der FeldstraBe init 2,00 und 1,50 breite verlaufende Griinstreifen
mit Stréuchern wie zu 0.6.1.3. bepflanzt. Siidwestlich parallel zur Fahrbahn ver-
laufender 2,00 - 2,50 m breiter Geh- und Radweg.

FeldstraBe - Schnitt E-E -

Bestehende Fah:-bahnbreite 4,50 m wird nicht erweitert. Beidseitiger Griinstreifen
mit Strducher heimischer Arten (siehe Liste) bepflanzt. Siidwestlich und parallel
zur StraBe verlaufender Geh- und Radweg in einer Breite von 2,00 - 2,50 m.
StraBe beim Sporiplatz - Schnitt F-F -

Einseitige Baumreihe siid6stlich der StraBe. Pflanzung von Spitz-Ahorn (oder Rot-
eiche) H 4 x v STU 20 - 25. Beidseitiger Rasenstreifen mit 2,50 m und 1,50 m breite.

StraBe beim Sportplatz - Schnitt G-G -

Einseitige Bavmreihe Gsilich der StraBe. Pflanzung von Spitz-Ahorn (oder Roteiche)
H 4 x v STU 20 - 25. Be'dseitiger Rasenstreifen 3,00 m und 2,50 m breit.

Landschaftliche Einbindung des Wasserriickhaltebeckens durch Umpflanzung mit heim-
ischen Bdumen und Striuchzrn.

Private Grinflachen:

Entlang der FeldstraBe unmittelbar im AnschluB an den Geh- und Radweg im GE und

GE/E - Gebiet ist ein 6,00 m breiter privater Griinstreifen mit Bepflanzung als
Baum-Strauch-Hecke auszufiihren.
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Ostliche Begrenzung des Baugebietes mit einem mind. 6,00 m breiten privaten Griin-
streifen mit dichter Baum-Strauch-Hecke. Der Anteil der Baume ist mit 30 %, der
der Striiucher mit 70 % zu gewihrleisten. Es sind ausschlieBlich standortgerechte
und heimische Baum- und Strauchartcn zuldssig.

Griunflichenanteil

Mindestens 20 % der privaten Grund tiicksflachen sind als Griinflichen anzulegen.
Je 150,00 m? Griinfliche ist ein Grotbaum zu pflanzen.

Freiflichengestaltung

Stellplitze und Lagerflichen &ffentl. zugéngliche und private Stellplitze sowie
Lagerflichen, auf denen richt mit wassergefahrdeten Stoffen gearbeitet wird, sind
in wasserdurchlissiger Bauweise herzustellen (z.B. Pflaster mit Fugen, Schotter-
rasen, Kiesdecke, Schotterbelag), Parkpldtze sind mit GroBbdumen zu iiberstellen.

Fiir die Gestaltung der Freianlagen sind qualifizierte Freiflichengestaltungsplane
mindestens im MaBstab 1 : 200 zu fe tigen. Die Freiflichengestaltungspléne sind
Bestandteil der Bauantrége und mit d esen einzureichen. Im Freiflachengestaltungs-
plan sind alle Griinfléichen, Pflanzungen, Zugange, Zufahrten, Feuerwehrzufahrten,
Stellplitze und sonstige Gartenbauten dazustellen. Stiitzmauern und Anderungen des
Gelidndes sind auch im Schnitt darzustellen.

Pflanzliste zur Geholzpflanzung

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflichen sind ausschlieBlich standortheimische
Laubbidume und Straucher zuldssig. Fine Pflanzliste befindet sich im Anhang zur

Begriindung.
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0.6.4.1.
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MindestpflanzgroBen/Pflanzabstinde

Einzelbdume: Hochstimme 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 20/25
Obstbidume: Hochstimme (regionale Sorten)

Gemischte Gehdlz-

pflanzung: Heister 125-150, verpflanzte Striucher 80-100

Pflanzabstand fiir
gemischte Geholz-
pflanzungen/Hecken: 1,50 m zwischen den Reihen

Abfallbehilter

Abfallbehdlter, Wertstofftonnen etc. sind so aufzustellen, daB sie vom &ffentlichen
StraBenraum aus r.cht sichtbar sind.

VERKEHRSFLACHEN

Parkplitze fiir PKW und LKW sind den Erfordernissen entsprechend auf den
Grundstiicken herzustellen. Die "Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs
- EAR 91, Ausgabe 1991" sind zu beachten

Wasserundurchlassige Verkehrsflichen sind auf ein MindestmaR zu beschriinken
und mdglichst mit fahrbahnbegleitenden Griinstreifen zu versehen.

Die griinordnerischen MaBnahmen (Griinordnungsplan) sind in
dem Bebauungsplan durch textliche F estsetzungen, Ziffer 0.6.,
Zeichenerkldrungen, Ziffer 0.9. und Hinweise Ziffer 0.13. ein-
bezogen. Sie sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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IMMISSIONSSCHUTZ

"Fiir alle innerhalb des Gewerbegebietes zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen
ist zum Bauantrag, bzw. zum Antrag avf Nutzungsinderung ein schalltechnischer
Nachwéis vorzulegen, weicher entsprechend den geltenden Berechnungs- und Be-
urteilungsrichtlinien (Techn. Anleitung zum Schutz gegen Lirm -TA Larm- vom
16.07.1968, MABL 1968 Nr. 29/1968) die Einhaltung folgender flichenbezogener
Schalleistungspegel Lw", bezogen auf die iiberbaubare Fliche S des jeweiligen
Grundstiickes bestétigt:

Gewerbegebiet: tagsiiber 60 dB(A) pro m? nachts 45 dB(A) pro m?
Mischgebiet und Gewerbegebiet mit Einschriankung: tagsiiber 55 dB(A) pro m?,
nachts 40 dB(A =) pro m?

AUSSENWERBUNG

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiduden mit
Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeein-

richiiagen an einer Gebaudefrcat sind auf eine gemeinsame Flache von max. 3 %

der Fassadenfliche zu beschrinken. Werbeanlagen mit Wechsellicht sind unzuléssig.

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf nicht wesentlich gedndert oder ge-
stort werden. Die Bebauung ist der Gelindeform anzupassen. Notwendige Abgra-
bungen und Aufschiittungen in vertretbaren Umfang, sind zuldssig, wenn sie be-
triebstechnisch begriindet sind. Benachbarte Grundstiicke diirfen dadurch nicht
beeintrichtigt werden. Stiitzmauern zwischen den Grundstiicksgrenzen sind nicht
zuldssig.

TEXTLICHE HINWEISE

Energieversorgun

Zum Schutz der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzung sind
entsprechende Pflanzpline mit dem Leitungstrager (OBAG) abzustimmen.
(Siehe hierzu auch das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsantagen”).

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Wasserwirtschaft

Bei der Errichtung von Anlagen zum Lagern, Umschlagen und Bef6rdern von
wassergefihrdenden Stoffen sind die Bestimmungen der Wassergesetze, der
Anlagen- und Fachbetriebsverordnung, der Verordnung iiber brennbare Fliissig-
keiten und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften anzuwenden.

Zur Grunordnung

Die "Empfehlungen zur StraBenbepflanzung in bebauten Gebieten, Ausgabe 1991"
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen sind bei der straBen-
begleitenden Bepflanzung zu beachten.

Die "Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs - EAR 91, Ausgabe 1991"
sind bei der Errichtung von Parkplitzen fiir PKW und LKW zu beachten.

Pflanzungen in Sichtdreiecken

Biume in Sichtdreiecken sind nach den giiltigen Verkehrsvorschriften aufzuasten.
Striucher und Bodendecker diirfen die Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten.
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o 5 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
mit Binschrinkung nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

(Flachenbezogener Schalleistungspegel gem. Ziffer 0.8.)
r i e @ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

-4 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. GE Gewerbegebiet

Grundflichenzahl: GRZ = 0,8
GeschoBflichenzahl: GFZ = 1,2

2.2 GE/E Gewerbegebiet mit Einschrinkung

Grundflichenzahl: GRZ = 0,6
GeschoBflachenzahl: GFZ = 1,0

2.3 MI Mischgebiet

Grundflichenzahl: GRZ = 0,4
GeschoBflichenzahl: GFZ = 0,8

2.4 Zahl der Vollgeschosse: als Héchstma8 I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
3.2, e==m—wmw= Baugrenze
R Die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen

Bauordnung sind anzuwenden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSHINWEISE
7 - 1. Aufstellungsbeschlug
0.8. IMMISSIONSSCHUTZ Der Gemeirderat der Gemeinde Aham hat in der Sitzung vom 10.12.1996 die Aufstellung des
.21, "Fiir alle innerhalb des Gewerbegebietes zur Ausfihrung kommenden Nutzungen ‘ Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlo;s:;ﬂ. ?er’A stellungsbeschluB wurde am
= ist zum Bauantrag, bzw. zum Antrag avf Nutzungsinderung ein schalltechnischer 23.01.1997 ortsiiblich bekannt gemacht. ¥ I //
Nachwdis vorzulasen walochnr ontenvrarhand dae aclénndan Do 1 RN



3 ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbliche Bauflichen

@ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
mit Einschrinkung nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
(Flichenbezogener Schalleistungspegel gem. Ziffer 0.8.)

@ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GE Gewerbegebiet

Grundfldchenzahl: GRZ = 0,8
GeschoBflichenzahl: GFZ = 1,2

GE/E Gewerbegebiet mit Einschrinkung

Grundflichenzahl: GRZ = 0,6
GeschoBflachenzahl: GFZ = 1,0

MI Mischgebiet

Grundfldachenzahl: GRZ = 0,4
GeschoBflachenzahl: GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse: als HochstmaB II

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
e=ss—=mmw= Baugrenze

Die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen
Bauordnung sind anzuwenden.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

6. VERKEHRSFLACHEN

bestehende Gffentliche StraBenverkehrsflichen.

geplante offentliche StraBenverkehrsflachen.
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzt_mg sonstiéer Verkehrsflichen

offentliche Parkfliche

GRUNFLACHEN

offentliche Griinflachen
(Verkehrsbegleitgriin)

private Griinflichen
-Randgriin- Pflanzung
dichter Baum-Strauch-Hecken

Bestehende Waldfliche (Gehdlz)

WASSERFLACHEN
@Q}/ Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

@ Erhalt bestehender Biume und Straucher

O Baume geplant

SONSTIGE PLANZEICHEN

._/—. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e Bebauungsplanes

SONSTIGE PLANZEICHEN

————— Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke
527 im Rahmen einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung.
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VERFAHRENSHINWEISE

1., AufstellungsbeschluB

Der Gemeirderat der Gemeinde Aham hat in der Sitzung vom 10.12.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu8 wurde am
23.01.1997 ortsiiblich bekannt gemacht. 4

1/ Biirgermeister

2. Fachstellenanhorung

Den betroffenen Trigern Offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.02.1997 eine
angemessene Frist von 13.03.1997 bis 11.04.1997 gesetzt_r.’ ,,:;,,-7 //

L4

i
urgermelster

Gerzen A0A737
3 Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gernd8 § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25. 02 1997 in der Zeit vom 13 03.1997
bis 11.04.1997 stattgefunden. /
/}’]C/

Gerzen LT / g { .....

1. Biirgermeister

4. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.1997 wurde mit Begriindung gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.06.1997 bis 04.07.1997,im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 27.05.1997 ortsiibli t gemacht.
Gerzen ... .. 94297
1.
3. Satzung
Die Gememde Aham hat mit BeschluB des Gememde es /vom 071097 Top ..0.1:.5... den
7}5 Satzung beschlossen.

1. Burgermelster

6. Anzeigeverfahren

6lo-5[Skafq-a-n-bL [ln
Das Landratsamt Landshut hat mit Schreiben vom .11, 03,98 Nr.%0/EAPL. keine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemiB § 11 Ab /S/

- lan gelfend gemacht.
~Landghut 11.B3%8 R W . \/

7. Inkrafttreten

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemiB § 12 BauGB am ATO03T8 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der §§ 214 und 215 B Zéﬁ

9@/}1&1\ ......... 2603

urgermeister



